Myllytien taidekortteli
Rakentamistapaohje

Tama rakentamistapaohje koskee Jarvenpaan 6. eli
Poytaalhon kaupunginosan kortteleita 644 ja 638.
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Alueen erityispiirteet ja kaupunkikuva

Suunnittelualue sijaitsee kaupunkirakenteellisesti merkittavassa paikassa kerrostalokortteleiden ja
pientalovaltaisen alueen rajapinnassa. Alueella on nykyisellaan kolme kulttuurihistoriallisesti arvokas-
ta kohdetta. Valskarinkadun ja Myllytien kulmaan sijoittuva tontti (644-8) on tyhjillaan ja valiaikaisessa
pysakointikaytossa. Suunnittelualueen lansipuolella on 70-luvulla rakennettu asuinkerrostalojen avo-
kortteli. Pohjoispuolen tontilla on kaksi 60-luvun lopun nelikerroksista kerrostaloa. Itapuoli on pienta-
lovaltaista aluetta. Myllytien etelapuolella on Hyvinvointikampus, jossa on uusia asuinkerrostaloja ja
palvelurakennuksia.

Kulttuurikohteet

Suunnittelualueella on kolme kulttuurihistoriallisesti arvokasta kohdetta: tontilla 644-7 Lars Sonckin
suunnittelema Villa Cooper (vuodelta 1904, siirretty nykyiselle paikalleen 1910-luvulla), tontilla 638-9
Kauppalanlaakarin talo (arkkitehdit Arvo Aalto ja Niilo Kokko, 1947) ja tontilla 638-10 Gosta Cajanuk-
sen suunnittelema Westermarckin konttorirakennus (1919). Kaikki kohteet on asemakaavalla suojeltuja
eika niiden purkaminen ole mahdollista

Tonttien aluevarauksia on osana kaavamuutosta paivitetty siten, etta rakennusten mahdolliset katto-
tarkoitukset ovat aiempaa laajemmat. Rakennuksissa on mahdollista toteuttaa julkisen lisaksi myos
yksityista palvelutoimintaa ja niiden ottaminen yksityiseen asuinkayttoon on mahdollista. Kayttotarkoi-
tuksen muutos voi vaatia muutoksia rakennusten sisatiloissa ja piha-alueilla. Naiden toteuttaminen on
tehtava siten, etta kulttuuriympariston arvot eivat vaarannu. Suojelumaaraykset velvoittavat tekemaan
riittavat rakennushistorialliset selvitykset muutosten tueksi ja museoviranomaisella on mahdollisuus
lausua muutoksiin liittyen. Lisarakentaminen ei Villa Vooperin tontilla ole lainkaan mahdollista. Ton-
teilla 638-9 ja 10 talousrakennuksia on mahdollista toteuttaa tehokkuudella 0,05 kulttuuriymparistoon
soveltuva sijoittelu huomioiden.

Villa Cooper Kauppalanlaakarin talo Westermarckin
konttorirakennus



Asuinkerrostalojen korttelialue

Rakentaminen tulee toteuttaa pyrkien A-energialuokkaan. Alueella on maapohjan perusteella hyvat
mahdollisuudet maalammon hyodyntamiseen. Rakentamisen toteutuksen tulee seurata viitesuunnitel-
maa.

Tontti 644-8 (kuvat: Arkkitehdit Q4 Oy)

Massoittelu

Rakennus sijoittuu tontilla Myllytien varteen, tontin etelareunaan Myllytien suuntaisesti. Rakennus on
kaupunkikuvallisesti ja massoittelultaan Myllytien toisella puolella olevien asuinkerrostalojen jatke,
taydentaen nain olevaa kaupunkirakennetta.
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Rakennukset ja julkisivut

Rakennus on 6-kerroksinen asuinkerrostalo. Rakennusoikeutta on 2750 m?. 6. kerrokseen sijoittuu par-
vellisia ateljeeasuntoja. Ensimmaisessa kerroksessa ovat asumista palvelevat tilat, mm. kaikille asuk-
kaille yhteiskayttoinen harraste- ja monitoimitila seka talosauna ja pesula. Maantasokerroksen yhteisti-
loihin on Myllytien ja Valskarinkadun puolelle luotu valoisaa tilaa julkisivun aukotuksella. Porrashuone
saa luonnonvaloa joka kerroksessa. Asuntokoot vaihtelevat yksiosta nelidihin. Kaikkiin asuntoihin tulee
lasitetut parvekkeet ja parvekkeet voi lasittaa kirkkaan lasin lisaksi varillisella lasilla.

Julkisivut muodostavat vaalean kokonaisuuden, jota tehostevareilla. Tehostealueet parveketaustoissa
voivat olla maalattua kivipintaa tai puuverhousta. Julkisivujen paaasiallinen materiaali on silea valkoi-
nen betonielementti ja graafinen betoni. Ensimmaisen kerroksen sokkelissa, etela-ita nurkassa, johon
yhteistilat sijoittuvat, julkisivussa voi kayttaa puuta tai graafista betonia, mahdollisuus myos varin kayt-
toon elementissa. Ikkunapuitteet ovat vaaleita.

Piharakennusten tulee muodostaa arkkitehtonisesti yhtenainen katujulkisivu tontin rakennusten kans-
sa. Jalankulkuyhteys pihalle toteutetaan piharakennusten valista, jolloin rakennus voi muodostaa port-
tiaiheen. Polkupyorien sailytyspaikoista puolet sijoittuu rakennuksen ulkoiluvalinevarastoon ja puolet
pihavarastoon tai katokseen.Piharakennukset ovat puuverhottuja tai graafista betonia.

Asuinrakennuksen kattomuoto on taitekatto, piharakennuksissa loiva lapekatto. Vesikattomateriaalina
on terasohutlevykate tai huopakate. Aurinkopaneeleiden asentaminen sallittu vesikatto- ja julkisivupin-
noille.

Tontille sallitaan prosenttitaiteen mahdollisuus. Taide-elementtien sijaintina voi olla piha, porrashuo-
ne, julkisivu ja se voidaan toteuttaa esim. veistoksena tai valotaiteena.



1680 Y-SAATIO, MYLLYTIE 14a, 04410 JARVENPAA ARKKITEHDIT Q4 OY 5 KERROS asunto hum2| varasto juokseva nro
HUONEISTOLUETTELO 16.5.2022 4H+K 77,0, 3,0
3H+KT 67,0, 3,0
Rakennusoikeus 2750,0 km2 3H+K 66,0/ 3,0
Autopaikkoja vihintaan 0,6ap/as eli 0,6x46=28ap 3H+K 65,0 2,0
2H+KT 44,0 2,0
1 KERROS asumista palvelevat tilat hum2 juokseva nro] 2H+KT 41,0 20
AULA (sis.hissi, prsh) 84,0 2H+KT 41,0 2,0
YHTEISTILA 75,0 1H+KT 33,0 2,0
LVV 5,0 1H+KT 33,0, 2,0
UVV ja PP-HUOLTOTILA 66,5 yht. 467,0
PESULA+KUIV. + SK 26,0,
SAUNAOSASTO 35,5 6 KERROS asunto hum2| parvi yht. var:
TEKNINEN TILAT, 2KPL 13,0 PARVIATELJEET 4H+K+PARVI 77,0 77,0
IRTAIMISTOVARASTOT, 2 KPL 67,0 3H+KT+PARVI 67,0 67,0
ULKOILUVALINEVARASTO 47,0 3H+K+PARVI 66,0 30,0 96,0
VSS/IRTAIMISTOVARASTO 83,5 3H+K+PARVI 65,0 30,0 95,0
yht. 502,5 2H+KT+PARVI 44,0 44,0
1 KERROS 2H+KT 44,0 2,0 1 2H+KT+PARVI 41,0 41,0
yht. 44,0 1|asuntoa 2H+KT+PARVI 41,0 16,0 57,0
1H+KT+PARVI 33,0, 16,0] 49,0
2 KERROS asunto hum2| irt.var. juokseva nro 1H+KT+PARVI 33,0 16,0 49,0
4H+K 77,0 3,0 5 yht. 467,0 108,0 575,0
3H+KT 67,0 3,0 8
3H+K 66,0 3,0 4
3H+K 65,0 2,0 9 keskipinta-ala 51,7|m2
2H+KT 44,0 2,0 6! huoneistoala yhteensa 2379,0/hum2
2H+KT 41,0 2,0 7 kaikki tilat yhteensa 2 881,5/hum2
2H+KT 41,0 2,0 10 bruttoala ulkoseinien mukaan 3519,0/brm2 lisaksi parvet 108 m2
1H+KT 33,0 2,0 3
1H+KT 33,0 2,0 2
yht. 467,0 9lasuntoa ASUNTOJAKAUMA 4H+K=77m2 10,9(%
3H+KT=65-67m2 28,3|%
3 KERROS asunto hum2| varasto! juokseva nro| 2H+KT=41-44m2 32,6|%
4H+K 77,0 3,0 14 1H+KT=33m2 17,4|%
3H+KT 67,0 3,0 17
3H+K 66,0 3,0 13 3H+KT+PARVI=95-96m2 4,3|%
3H+K 65,0 2,0 18| 2H+KT+PARVI=57m2 2,2|%
2H+KT 44,0 2,0 15 1H+KT+PARVI=49m2 4,3|%
2H+KT 41,0 2,0 16| yht. 100,0{%
2H+KT 41,0 2,0 19|
1H+KT 33,0 2,0 12
1H+KT 33,0 2,0 11
yht. 467,0 9|asuntoa
4 KERROS asunto hum2| varasto juokseva nro]
4H+K 77,0 3,0
3H+KT 67,0 3,0
3H+K 66,0, 3,0
3H+K 65,0 2,0
2H+KT 44,0 2,0
2H+KT 41,0 2,0
2H+KT 41,0 2,0
1H+KT 33,0 2,0
1H+KT 33,0 2,0
yht. 467,0 9lasuntoa
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yhteistila

I 1.kerros I

POHJARATKAISUT, PERIAATE

- 1.kerros asumista palvelevia filoja, jossa myds asukkaiden

toiminfaa tukevia yhteistiloja
- 2.-6.kerros asunfoja
- 6.kerroksessa parvellisia atelie-asuntoja, parvikorkeus alle 2200mm
- porrashuoneesta laskettu 15m2 /1.-6.kerros kerrosalaan

KERROSALALASKELMA

1 kerros
2 kerros
3.kerros
4.kerros
5.kerros
6.kerros

2710 m2

10 2750m2 kaytetty 2710m2

- asuntoja 46 kpl
- pihalla 30 autopaikka, joista 2vieraspaikkaa ja 3 apkatoksessa.

- 90 polkupydrapaikka, joista puolet uvv:ssa ja piharakennuksessa
katetuissa tiloissa.

45m2+15m2 porras (asumista palvelevia tiloja)
530m?2 (asunnot, 9as/krs )
530m2 (asunnot, Qas/krs )
530m?2 (asunnot, 9as/krs )
530m?2 (asunnot, 9as/krs )
530m?2 (asunnot, 8as/krs )




Piha-alue ja kasvillisuus

Rakennuksen paasisaankaynti on Myllytien puolelta, jonne muodostuu pieni etupiha-alue rakennuksen
ja jalkakaytavan valiin. Sisdankayntialueita korostetaan kivetyksin ja istutuksin. Pihan puolelle, raken-
nuksen ja pysakointialueen valiin sijoittuu asukkaille oleskelutilaa. Oleskelualueelle voidaan rakentaa
yhteinen grillikatos seka viljelylaatikoita omatoimista viljelya varten. Tontille on rakennettava asumi-
sen luonne huomioon ottaen riittavasti yhtenaisesti suunniteltuja leikki- ja oleskelualueita. Tontin osat,
joita ei kayteta leikki- ja oleskelualueeksi, kulkuvaylaksi tai huoltoalueeksi, on istutettava tai muutoin
rakennettava yhtendisen suunnitelman mukaan.

Autopaikat sijoittuvat tontin pohjoisosaan tontinrajan suuntaisesti. Ajoyhteys on Valskarinkadulta. Kol-
me autopaikkaa voidaan sijoittaa katokseen. Autopaikat rajataan piha-alueesta pensasistutuksin. Pi-

ha-alueelle istutetaan puita ja pensaita. Tontinrajat saa aidata ainoastaan pensasaidalla. Tonttien 6 ja 8
rajalle istutetaan puita ja maanpeitekasveja.






Pelastautuminen

Pelastautuminen rakennuksesta tapahtuu omatoimisesti parvekeluukkujen kautta

Jatehuolto

Jatteille ja lajittelulle tulee rakentaa aitaus tai katos tonttiliittyman laheisyyteen. Sen tulee muodostaa

arkkitehtonisesti yhtenainen katujulkisivu tontin rakennusten kanssa.

Hulevedet

Suunnittelualueelle on laadittu asemakaavoituksen yhteydessa alustava hulevesisuunnitelma. Vetta
lapaisemattomilta pinnoilta tulevia hulevesia viivytetaan tontilla. Hulevedet viivytetaan maanalaisella
viivytyskasettirakenteella, joka sijoittuu pihan pysakointialueen alle. Suunnitelmaa tarkennetaan ra-

kennuslupavaiheessa.
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